Aree Protette

W Appennino Piemontese

ALLEGATON. 1

CAPITOLATO D'ONERI PER LA CONCESSIONE DI BENE
PATRIMONIALE INDISPONIBILE DENOMINATO “PALAZZO
GAZZOLO” DA DESTINARE A STRUTTURA RICETTIVA E A
SEDE DI ATTIVITA® CULTURALI DI INTERESSE PUBBLICO
COERENTI CON LA DESTINAZIONE DELLIMMOBILE.

ART.1
(Oggetto dell'appalto)

L'Ente di Gestione delle Aree Protette dell’AppemmiPiemontese, di seguito denominato "Ente
APAP", affida in concessione a titolo oneroso ihé@ubblico patrimoniale indisponibile denominato
“Palazzo Gazzolo”, ubicato in Via Cesare Anfoss@,nn Comune di Voltaggio (AL). Tale immobile,
censito a catasto al foglio 14, particella 158, 8ub un palazzo antico, di pregio e vincolateasi del vigente
strumento urbanistico del Comune di \Voltaggio ¢rdAree di interesse storico-ambientale”, ristratin ed
allestito a scopo museale e ricettivo nel 2008.

Gli spazi oggetto dell'affidamento in concessioomprendono:

« un locale biglietteria-accoglienza (art-shop), diicio, tre sale con allestimenti museali al
piano terra (ingresso da via Anfosso);

* uningresso, un locale antibagno e bagno, un ldeatéco-caldaia al piano terra (ingresso da
piazza De Ferrari);

« tre sale polivalenti (museali-proiezioni-conferenziie sale allestite a biblioteca scientifica-
didattica e biblioteca della fiaba, due bagni, samera e un magazzino-archivio al primo
piano;

« tre locali “dormitorio” (ad uso “foresteria”) corRletti a castello (24 posti letto), un locale
comune-sala conferenze con annessi servizi igiahgecondo piano.

La disposizione, la scansione e la destinazionsodidlegli spazi e dei locali sopra descritti non
possono essere modificati. | due locali magazzmtamente al loro contenuto, presenti al pianaterr
(ingresso da piazza De Ferrari) della sede di Ral&azzolo, rimangono in gestione diretta del’'Ente
APAP e non sono oggetto di concessione.

In quanto ricadente in territorio classificato meom, l'immobile assume anche la qualifica di
“Rifugio Escursionistico”, ai sensi della vigentermativa regionale (L.R. n. 8/2010 e Regolamento
n. 1R/2011), pertanto la sua gestione e subordmlatgpetto della disciplina regionale anche per
guanto riguarda i requisiti che devono essere plogisdal soggetto che ne esercitera la gestione in
virtu dell'affidamento in concessione (di seguiendminato “Concessionario”), secondo quanto
indicato nell’avviso.

Il Concessionario € il soggetto gestore dell'imn@bienominato “Palazzo Gazzolo”, come tale ne
il responsabile. Per la parte ricettiva e il regainle dell’attuazione degli adempimenti
amministrativi previsti dalla Legge regionale 1®&beaio 2010, n. 8 e dal Regolamento 11 marzo
2011, n. 1/R per I'avvio dell'attivita e per il pstto degli obblighi di gestione e dei requisithiesti.



Il Concessionario si impegna a esercitare nell'ilileooggetto di concessione esclusivamente le
attivita coerenti con la sua destinazione museasiectiva.
Sono escluse la cessione del contratto e la subssione.

ART.2
(Oneri a carico del Concessionario)

Sono a carico del Concessionario le spese di aitina dei contratti di erogazione di acqua, lues, g
per riscaldamento, gestione del ciclo dei rifiuthani e le conseguenti fatturazioni.

In ragione delle clausole contrattuali proprie @elbnvenzione GSE di scambio sul posto operante la
titolarita dell’usufrutto di tali introiti rimane tavore del’Ente APAP.

Il Concessionario deve farsi carico delle spesenadnutenzione-controllo dell'ascensore, stante |l
perdurare delle condizioni di funzionamento (adéguarnitura di energia elettrica) e del relativo
impianto antincendio (n. 11 estintori a polvere ABKy). 6).

Sono a carico e responsabilita del Concessionagpése e procedure per:

MANUTENZIONE ORDINARIA DELLIMMOBILE. Rientrano tra gli interventi di
manutenzione ordinaria tutti gli interventi voltd seffettuare una corretta e diligente
conduzione della struttura, che ne garantiscorfficienza e la durata nel tempo (in genere
tutte le riparazioni che possono essere fatte @stibpcon normali mezzi d’opera e materiali
di consumo).

CONDUZIONE DEGLI IMPIANTI TERMICI. Per quanto riguda gli impianti termici, il
Concessionario deve provvedere alla manutenzidite seopo di curare la durata degli
apparecchi e degli impianti e il loro rendimentorteo, deve eseguire tutte le operazioni
manutentive e di sicurezza atte a porre I'impiahtascaldamento (e/o di condizionamento)
in condizioni di perfetta efficienza, prima delizo della stagione, e le operazioni di messa
a riposo, al termine della stagione stessa. Il €ssionario assume, se non delegate, le
funzioni di Terzo responsabile.

INTERVENTI DOVUTI A SCADENTE MANUTENZIONE. Sono a arico del
Concessionario tutte le riparazioni dovute ad um carretto utilizzo degli immobili o delle
loro componenti, indipendentemente dal fatto cheeepossano configurarsi come
manutenzione ordinaria o straordinaria.

INTERVENTI DI SOMMA URGENZA. E a carico del Concéssario ogni e qualunque
intervento di somma urgenza, eventualmente anclarattere provvisorio, al fine di
assicurare la piena sicurezza degli immobili eedattivita che si svolgono nel loro interno
e pertinenze.

PULIZIE. Riguardano i locali, le attrezzature eafliedi utilizzati per la gestione, al fine di
garantirne il decoro, l'igiene e la sicurezza, particolare riferimento alla somministrazione
del servizio di pernottamento in foresteria, secogdanto previsto dalla normativa di
riferimento.

Restano a carico del Concessionario tutte le pmatigutorizzative necessarie all'ampliamento
dell'offerta ricettiva e al potenziamento delleivatth culturali compatibili con la destinazione
dell'immobile, compresa l'eventuale realizzaziomestallazione di insegna esterna. Ognuna di queste
attivita dovra essere preventivamente valutata@iaaata dall'Ente APAP.

ART.3
(Migliorie apportate dal Concessionario)



Qualora il Concessionario intenda apportare all'obite, agli arredi e alle attrezzature miglioridiut

e funzionali all'ampliamento dell'offerta ricettiva al potenziamento delle attivita culturali
compatibili con la destinazione dell'immobile, tEAPAP potra valutare la possibilita di portarhe i
valore economico (documentato da idonea contalffigitale) in diminuzione del canone concessorio
dovuto a partire dal secondo anno contrattuale.

A tal proposito si evidenzia come la possibilitacdmpensare € possibile solo per la quota pare olt
1 500,00 €/anno con lavori di miglioramento dellmmbile, concordati preventivamente con I'Ente.
Il Concessionario dovra fornire al'Ente una redae annuale di documentazione delle opere e degli
interventi manutentivi e di ogni altro tipo effedtu

Per tutto quanto non previsto nel presente documergpporti tra locatore, conduttore e proprietar
sono regolati dal codice civile.

ART.4
(Obblighi dell’'Ente)

Oltre all'immobile oggetto di concessione, 'EnteA® affida in comodato al Concessionario, gli
arredi e le attrezzature presenti presso PalazzedBache vengono elencate nel verbale di consegna.

ART.5
(Durata del contratto)

La concessione ha la durata massima di anni 3 @relecorrere dalla data di stipulazione della
concessione, rinnovabili per ulteriori 3 (tre) aarseguito di verifica da parte dell'Ente del basito

del servizio gestito nel primo periodo.

Non & ammesso il rinnovo tacito della concessidumee parti possono dare disdetta con lettera
raccomandata, almeno sei mesi prima della dataiih cesso avra esecuzione; in caso di recesso
da parte del Concessionario prima del compierssdebndo anno, il canone sara comungue dovuto
interamente.

ART.6
(Tutela dei terzi e cose e risoluzione del rapporto

Il Concessionario € l'esclusivo responsabile inocdisinfortunio o di danno subito da terzi in
relazione alle attivita esercitate ed in caso dindeprovocato a cose.

Prima della stipula del contratto, il conduttorevido contrarre idonea polizza assicurativa di
responsabilita civile verso terzi che tenga indelittr@e APAP da eventuali danni a persone o cose
derivanti dall’'esercizio dell’attivita ed appospalizza per la copertura del rischio di incendio.

In caso di ripetute o gravi mancanze da parte deicEssionario nella conduzione della gestione,
I'Ente APAP potra, a suo insindacabile giudizisplvere in ogni tempo il rapporto, previo awviso
scritto a mezzo posta elettronica certificata.

ART.7
(Rapporti economici)

CANONE DI CONCESSIONE
Canone annuo cosi articolato:

* primo anno (dalla sottoscrizione della concessairgl/12/2018) : € 100,00 (base d'asta per
offerta al rialzo);



* secondo anno (01/01/2019-31/12/2019): € 1.000@®eatati dell'importo offerto al rialzo;

* terzo anno (01/01/20120-31/12/2020, € 1.500,00 atmtiedell'importo offerto al rialzo.
(Gli importi di cui sopra si intendono al nettoid di legge).
Il canone annuo come sopra fissato, aumentatanaadiito dell’offerta prodotta in sede di gara
dall'aggiudicatario, dovra essere corrisposto e semestrali anticipate (entro 31/12 e 30/6 di ogn
anno).La prima rata del canone dovra essere corrisptiatatgula del contratto.
Il mancato puntuale pagamento, per qualunque candae di una sola rata costituisce in mora |l
Concessionario.
CAUZIONE DEFINITIVA
Il Concessionario, prima della firma del contratiovra costituire, nei modi di legge, cauzione
definitiva di importo pari € 400,00 a garanzia detbnservazione in buono stato del bene concesso
e della correttezza dell'esercizio della sua gestio

ART.8
(Verifica periodica degli impegni assunti e risobre del contratto)

Ai fini della verifica del’adempimento degli obghi assunti dal Concessionario, I'Ente APAP
provvedera a verificare periodicamente:
1. effettivo periodo di apertura (non inferiore a dagrevisto dalla normativa);
2. manutenzione ordinaria annuale dellimmobile e reamhento in buono stato di
conservazione degli arredi e delle attrezzature;
3. aderenza alla proposta progettuale presentatalendieofferta tecnica.
In caso di verifica a esito negativo di uno deigoaetri sopra elencati, il Concessionario verra
sottoposto a un richiamo scritto con posta eleitteonertificata / raccomandata a/r con richiesta di
provvedere entro i successivi 30 gg.
In caso di esito negativo I'Ente APAP provvedela gboluzione della Concessione.
Sono motivo di risoluzione della Concessione, semtdgamo:
* il mancato rispetto degli obblighi contrattuali @veintera sezione dell'avviso “Dati
contrattuali”);
* ilmancato pagamento del canone di concessione lendiate stabilite (vedi art. 7 del presente
capitolato).

ART.9
(Dati personali)

Il Concessionario e I'Ente APAP si autorizzano pemtamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessrajgborto di concessione ed in ottemperanza al
D.Lgs. 196/2003 e s.m.i. e al Regolamento UE 207%/6

ART.10
(Elezione di domicilio)

A tutti gli effetti del contratto, comprese le Hathe degli atti esecutivi, e ai fini della competa a
giudicare, il Concessionario elegge domicilio rm&dli a lui concessi.
Al Concessionario non € consentito ottenere reg@abitativa presso i locali di Palazzo Gazzolo.

ART.11
(Forma del contratto)



Il contratto di concessione stipulato in formatsare registrato potra essere modificato solo fier a
scritto. Le spese per stipula e registrazione deltratto, nessuna esclusa, sono a carico del
Concessionario.

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO



